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Implanté au coeur du quartier d'affaires d'lssy-les-
Moulineaux, SEREINIS illustre le pari réussi de faire
d'un lieu de travail, un espace de vie agréable.
Son réaménagement laisse la lumiere réinvestir les
lieux. La création d’espaces de services propose un
nouvel art de vivre : I'immeuble s’adapte aux nouveaux
modes de travail, et invite a la convivialité grace a
des aménagements repensés, des patios et terrasses
ou I'on peut travailler, ou juste faire une pause a ciel

ouvert...

TOUT UN ART.

DE VIVRE,

DE TRAVAILLER,

DANS UN ENVIRONNEMENT REPENSE.
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ISSY-LES-MOULINEAUX,
L'ESPRIT DES HAUTS-DE-SEINE

Aux portes de Paris, Issy-les-Moulineaux est I'un
des poles tertiaires les plus dynamiques d’lle-de-
France, amené a jouer un role déterminant dans le
cadre du Grand Paris Seine Ouest.

Au cceur d'un réseau de transports efficace, la
ville a mis en ceuvre une politique de mobilité qui
aujourd’hui permet une accessibilité optimale,
et qui constitue une des valeurs ajoutées de son
attractivité économique.

ISSY-LES-MOULINEAUX S’ADAPTE
CONSTAMMENT AUX EVOLUTIONS
ET AUX DEFIS D'UN URBANISME
MODERNE TOUT EN PROTEGEANT

LES ESPACES VERTS PUBLICS QUI
COUVRENT PLUS DE 53 HECTARES
SOIT 8.3 M? PAR HABITANT.

SEREINIS

68 256

HABITANTS

423

HECTARES DE SUPERFICIE

93,1

HECTARES D'ESPACES VERTS



LACCESSIBILITE

UNE VILLE EN MOUVEMENT
Issy-les-Moulineaux dispose d'une excellente desserte en transports :

@ METRO Porte d'Orléans >>> 10 mn

Place de I'Etoile >>> 11 mn
Station Balard

Créteil Préfecture/Balard La Défense >>> 16 mn

. . Aéroport d'Orly >>>22 mn
Station Corentin-Celton

Porte de la Chapelle/Mairie d'lssy Aéroport de Roissy >>> 40 mn

RER

Station Issy-Val de Seine
> Bornes Vélib’ et Autolib’ a proximité

> Accés direct en voiture au boulevard

@ TRAMWAY périphérique (porte de Sévres) et aux voies
sur berge
e Station Val de Seine > Héliport

Station Pont du Garigliano

BUS DES 2022, LE TRACE DE
00000 LA FUTURE LIGNE 15 PROPOSERA
UN ARRET DANS LA VILLE.

TUVIM flotte municipale gratuite
de bus électriques

UNE VILLE ENGAGEE DANS LES TRANSPORTS RAISONNES

Des E-services spécifiques : So Mobility, pour mieux se déplacer dans la ville. Cette application innovante

propose en temps réel aux utilisateurs les solutions de transport les plus efficaces et les plus durables.

PARIS 16F

PORTE DE

ST-CLOUD PARIS 15F

Pont du Garigliano

O}

Porte de St-Cloud

®

PORTE DE
SEVRES

Porte de

‘QUAI @ Versailles

BOULOGNE-BILLANCOURT

PORTE
D’ISSY

D’ISSY

Parte de
Sevres

o s SEREINIS ®@ \

issyval WOOODD
de-Seine o @

© @ )

Corentin-Celton

(<
VANVES

@ Mairie d’lssy

S
o

ISSY-LES-MOULINEAUX

® w0

Future Station




LE QUARTIER D'AFFAIRES

AU CEUR D'UN POLE BUSINESS

La ville d'lIssy-les-Moulineaux, parfaitement
intégrée au Grand Paris, a souhaité renforcer
son attractivitté économique et offrir une vitrine
idéale aux plus belles entreprises nationales et
internationales.

Situé dans le pdle tertiaire dynamique de la ville,
le quartier Val de Seine, SEREINIS est ainsi implanté
au coté d’entreprises voisines de renom.

11421

ENTREPRISES IMPLANTEES DONT

10 284

A L'AVANT-GARDE DES NOUVELLES
TECHNOLOGIES DE LA COMMUNICATION,
ISSY-LES-MOULINEAUX A SU SEDUIRE
AUTANT DE GRANDES ENTREPRISES,
QUE DE PME QUI ONT CHOISI D'Y
INSTALLER LEUR SIEGE SOCIAL : ACCOR,
MICROSOFT, SAFRAN, ICADE, CANAL+,
COCA-COLA, BNP PARIBAS REAL ESTATE,
SODEXO...

LE PLAN DE REFONTE DE L'URBANISME,
AMORCE EN 2015 PAR LA VILLE,
PROMET AU QUARTIER VAL DE SEINE
DE CONSERVER SA QUALITE DE POLE
EMERGENT EN MATIERE D'IMPLANTATION
DES ENTREPRISES.



QUARTIER VAL-DE-SEINE :
ESPACE VIVANT

Ville de culture, Issy-les-Moulineaux s'inscrit dans
un environnement mixte tertiaire résidentiel, et
offre par ailleurs a ses habitants de nombreux
équipements sportifs (parc Suzanne Lenglen,
piscines, stades).

Le quartier Val-de-Seine, dans lequel est implanté
I'immeuble SEREINIS, est ponctué de commerces
de quartier, banques, fleuristes, coiffeurs,
restaurants et brasseries...

Son développement est intelligemment orchestré
par une ville pleinement consciente de ses atouts.

La situation du SEREINIS permet de bénéficier
des avantages d'une vie de quartier au sein d'un
environnement économique stimulant.

De nombreuses entreprises, attirées par une
logique de regroupement, en ont d'ores et déja
percu le fort potentiel.

N

0

CAFES ET RESTAURANTS

o)

MAGASINS ET COMMERCES



SEREINIS

32, BOULEVARD GALLIENI - 92130 ISSY-LES-MOULINEAUX

UNE ARCHITECTURE GRAPHIQUE FORTE,
SIGNEE ANTHONY BECHU ET TOM SHEEHAN.
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L’ART DE RECEVOIR - RDC
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L'ESPACE RE-INVENTE

Edifié en 2011, SEREINIS présente des facades
imposantes, de grandes loggias carrées, et de
larges espaces vitrés laissant la part belle au
végétal et alalumiére. La modularité et la flexibilité
des plateaux offrent une liberté d'échanges et
d'utilisation.

SEREINIS propose :

12 025

M2 DE SURFACE

843

PERSONNES

319

PLACES DE PARKING DONT

12

POUR HANDICAPES

Le hall d’entrée, tres lumineux, présente un double
volume.

Dans les étages, nature et lumiere naturelle font
partie intégrante de |'architecture gréce aux
terrasses, balcons et patios qui se succedent en
créant un espace de travail harmonieux.

| 231
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DES ESPACES A
AGENCER LIBREMENT

SEREINIS se déploie sur 7 étages, dont 6 sont
dédiés aux espaces de travail.

D’une surface de 1100 a 1800 m?, ces plateaux
permettent une totale liberté d'agencement
bureaux clos, open-space, ilots de travail individuels
ou de co-working.

La hauteur libre sous plafond de 2,65 m, le faux
plancher technique, le rafraichissement d'air
assurent un confort optimal aux utilisateurs.

5 ascenseurs desservent les étages et 2 ascenseurs
les parkings.

L'immeuble intégre une cafétéria, un restaurant et
des espaces pouvant étre aménagés en lounge bar
ou en espace détente.

L'ensemble est ponctué de balcons filants
accessibles pour le travail et la détente, et un
patio intérieur fait entrer la végétation au coeur de
I'espace.

TOUT EST CONGU POUR PERMETTRE
UNE TOTALE FLEXIBILITE DES ESPACES,
OPTIMISANTL'EFFICIENCE DE CHAQUE
PLATEAU.

| 251
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LES SERVICES

LIEU DE TRAVAIL
ET ART DE VIVRE

SEREINIS est une invitation au changement et au
bien-étre : un lieu qui propose la mise en valeur
des nouvelles pratiques de la vie quotidienne dans
I'environnement de travail.

Ainsi, l'installation d'espaces diversifiés de travail
et de plusieurs poéles de restauration ou de
détente, s'inscrit pleinement dans la demande des
entreprises d'aujourd’hui.

Le réaménagement du SEREINIS est pensé comme
un lieu de vie a part entiere, ou l'art de vivre et
le bien-étre font partie intégrante de l'espace
professionnel.

| 291
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LEQUILIBRE NATUREL

SEREINIS renforce la place de la nature dans
I'environnement urbain, en accordant une
large place au végétal dans sa conception.

M? DE TERRASSES ET BALCONS
REPARTIS SUR 7 ETAGES
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LA FONCTIONNALITE LA RENOVATION

REPRENDRE L'EXISTANT... ...JUSQU’A LE TRANSFOMER

NIVEAUX SURFACES UTILES M? SEREINIS ajoute a ses atouts un confort acoustique E
R+7 112,60 grace a la mise en place d'isolants performants et
R4b 1.111.90 de nouveaux faux-plafonds. .
R+5 1.545,30 Le confort hydro-thermique est assuré entre autres ;"
R+4 1.820,00 par des stores intérieurs sur les facades ensoleillées
R+3 1.822,60 ainsi qu’un systeme de ventilation autorégulé.
2 1.821,60 Le confort au quotidien est assuré par |'optimisation
R+1 1.702,80 des débits d'air et une ventilation maitrisée.
RDC dont RIE 761,90 M2 1.905,90
R-1 dont RIE 122,20 M? 182,40
TOTAL 12.025,10
R-1aR-6 319 places de parking
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SEREINIS VISE LES CERTIFICATIONS SUIVANTES :
> BREEAM PART 1 NIVEAU GOOD

> WIREDSCORE ATTESTANT DE LA
CONNECTIVITE DE L'IMMEUBLE

> WELL CORE & SHELL NIVEAU SILVER
INTEGRANT LE BIEN-ETRE DES OCCUPANTS
AU SEIN DE L'IMMEUBLE

| 38 | | 39|
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TRAVAILLER

ECHANGER
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R+2
PLATEAU OUVERT

> Aile A 67
> Aile B 72
> Total 139 postes
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CONSTRUCTION

Structure
L'ossature est réalisée en voile béton, poteaux,
poutres et dalles en béton.

Charges d’exploitation

Bureaux / Circulations : 350 Kg/m? inclus
cloisonnement.

Locaux techniques : 500 Kg/m? selon plan.

Salle @ manger / restaurant d'entreprise / cuisine :
500 Kg/m?2.

Terrasses inaccessibles : 150 Kg/m? hors
équipements.

Terrasses accessibles : 250 Kg/m?.
Rez-de-chaussée (hall/accueil) : 400 Kg/m?

Facades

Trames : 1,35 m.

Fagade pleine : parement en panneaux de résine
ou vitrage émaillé.

Chéssis : ouvrants, ossature en aluminium
thermolaqué.

Vitrage : retardateur d’effraction de classe 5 sur
chéssis au rez-de-chaussée.

Stores : intérieur de type sunscreen.
Contacteur de feuillure sur I'ensemble des
ouvrants.

Affaiblissement acoustique : 35 db (A) sur
boulevards et 30 db (A) sur cours.

Terrasses — Patios — Jardins

Terrasses accessibles aux R+1, R+5 et R+6 et
terrasse plantée au R+7. Dans le hall au rez-de-
chaussée : 2 ilots arborés et 2 patios végétalisés,
soignés, et accessibles par le restaurant.

CONFORT DES ESPACES INTERIEURS

Chauffage / rafraichissement / ventilation
Performances :

Chauffage : température de 20°C +/- 1° par -7°C
extérieur.

Climatisation : température de 25°C par 32°C
extérieur.

Renouvellement air neuf :

Bureaux : 25 m?h/pers (dimensionné pour
1 pers/10 m?).

Salles de réunion : 30 m?/h/pers (dimensionné
pour 1 pers/2 m?).

Climatisation des locaux VDI d’'étages : 2 attentes
de 5 KW par plateau.

Production froid : 2 groupes froids installés en
terrasse.

Un troisiéme groupe est dédié pour le rafraichis-
sement des activités sensibles (VDI...).
Distribution chaud/froid :

Les batteries de CTA sont chauffées par le CPCU
(chauffage urbain) et refroidies par les groupes
froids.

Ventilo-convecteurs en plénum des faux plafonds
de type 2 tubes / 2 fils installés toutes les 2 trames
de facades et pouvant traiter 3 trames.

Electricité / Eclairage

Courants forts :

Distribution EDF : 2 postes de transformation
privés installés au rez-de-chaussée.

Groupe électrogéne : possibilité d'implantation
d'un groupe de 800 KVA au 1¢ sous-sol.
Distribution bureaux : 1 nourrice en attente dans
le faux plancher, équipée de 4 PC 10/16A+T
normales, + 4 PC 10/16 A+T ondulables, par poste
de travail. Par le preneur.

Niveau d’éclairement : Hall 300 lux / Bureaux
300 lux moyen : circulations / paliers/sanitaires
150 lux / Parkings 100 lux en circulation et 50 lux
en zone de stationnement.

Restaurant / scramble 200 lux.

Courants faibles : chemins de cables en attente
dans faux planchers.

Confort acoustique
A I"étude.

Faux planchers
Dalles 600 x 600 mm — hauteur de plénum 90 mm.

Faux plafonds

Bureaux : dalles minérales démontables 675 x 675
d’absorption acoustique aw = 1.

Hall d’entrée : plaques de staff avec fagon de joints
creux.

Sanitaires et vestiaires : plaques de platre BA 13
hydrofuges sur ossature type placostyl.

Paliers d'étages, salle a manger, cuisine,
scramble : plafond mixte en plaques de BA 13
et dalles minérales ou gyptone en décoration.
Hauteur sous-plafond : 2,65 cm +/- 2 cm.

Revétements durs des sols et murs

Hall d’entrée : dalle de pierre.

Sanitaires : carrelage gres cérame avec plinthe
assortie au sol.

Carrelage gres cérame sur 1,20 m de hauteur dans
la cabine WC et au droit des plans vasques.

Revétement sols souples
Dalles moquette 500 x 500.

GTB

Une Gestion Technique du Béatiment reporte
toutes les informations de confort, d'alarmes et de
sécurité sur un poste dédié.

Désenfumage
Le désenfumage des compartiments est de type
naturel par ouverture des ouvrants.

Contréle d'acces

Les accés au hall principal, a l'aire de livraison et
aux parkings, sont contrélés par lecteur de badge
de proximité, par caméras extérieures, et sont reliés
pour contréle et report d'alarmes au PC sécurité.

Appareils élévateurs

Superstructure : une batterie centrale d'ascenseur
1000 Kg en quadriplex desservant les bureaux du
rez-de-chaussée a R+6, dont 2 cabines desservant
le R+7.

Deux ascenseurs de 630 Kg desservant les bureaux
rez-de-chaussée a R+6 pour les lots A et B. Un
ascenseur monte-charge de 1000 Kg permet de
desservir les étages jusqu’au R+6 directement
depuis le niveau rue.

Infrastructure : une batterie d'ascenseur 630 Kg
duplex desservant les niveaux de parking.

Un ascenseur PMR c6té parvis d'entrée.

Un monte-charge double dédié aux cuisines.

Restaurant d’entreprise / Cafétéria
224 places assises.
Capacité de servir 560 couverts en 2,5 services.
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Anne-Lise CLAUZET Emmanuel BOUSSON
Directeur Grandes Opérations Directeur Associé
Bureaux lle de France Equipe Grands Projets
Tél.: 01475917 44 Tél.: 01 40 55 49 97
Mobile : 06 09 39 88 49 Mobile : 06 20 17 79 28
anne-lise.clauzet@bnpparibas.com emmanuel.bousson@eu.jll.com
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